o ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
) PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIRO MACHADO

SECRETARIA MUNICIPAL DA ADMINISTRACAO

PROJETO DE LEI N¢ {7, DE 10 DE FEVEREIRO DE 2023

Institui o Programa de Incentivo Fiscal do ITBI
no Municipio de Pinheiro Machado para os
anos de 2023 e 2024, e da outras providéncias.

Art. 12 Fica instituido, para os anos exercicios de 2023 e 2024, o Programa de
Incentivo Fiscal do ITBI no Municipio de Pinheiro Machado, consistente no regime
temporario e especial para pagamento a vista, com redugdo da aliquota prevista no
inciso Il do Art. 51 da Lei Municipal n® 2013/1999 (CTM), com nova redagéo
disciplinada pela Lei Municipal n® 3648/2005, incidente sobre a transmissdo e cesséo
intervivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, da propriedade ou do dominio util de bens
iméveis, por natureza ou acessao fisica, bem como a transmissdo e cessao intervivos,
por ato oneroso, de direitos reais sobre imoéveis, exceto os de garantia.

Paragrafo unico. O Programa observara exclusivamente os termos e condigoes
disciplinadas nesta Lei e sera administrado pela Secretaria Municipal da Fazenda.

Art. 22 A adesao ao Programa implica na confissado irrevogavel e irretratavel
da divida, na aceitagdo plena e irretratavel de todas as condi¢cdes estabelecidas e
sujeita o optante ao pagamento do débito.

Art. 32 O Programa de Incentivo Fiscal do ITBI no Municipio de Pinheiro
Machado permite a redugcdo de 3% (trés por cento) para 2% (dois por cento) da
aliquota do imposto previsto no inciso Il do Art. 51 da Lei Municipal n2 2013/1999, com
nova redagao disciplinada pela Lei Municipal n2 3648/2005.

Art. 42 A adesao ao programa se realizara exclusivamente pelo periodo de 90
(noventa) dias ao ano, cuja vigéncia sera dada em Decreto publicado pelo Executivo,
na forma regulada pela Secretaria Municipal de Fazenda.

§ 1¢ A determinacdo dos valores da base de célculo e do imposto observara
as normas estabelecidas pela Lei Municipal n® 2013/1999 - Cédigo Tributario Municipal.

§ 22 O ndo cumprimento de quaisquer dos requisitos e obngag:oes resultara
com a nao efetivagao da adesao ao Programa. ‘

§ 32 O Poder Executivo podera prorrogar por igual periodo o prazo fixado no

caput deste artigo.
§ 4% Para cada ano exercicio, sera publicado Decreto egulamenta>¢o os
prazos de adesao e vigéncia do programa.
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Art. 52 O sujeito passivo sera excluido do Programa diante da pratica de
qualquer ato ou procedimento tendente a omitir informagdes, a diminuir ou a subtrair
receita do sujeito passivo optante, devidamente comprovado, apés se exaurirem os
prazos para a ampla defesa do contribuinte.

Art. 62 A redugéo temporaria da aliquota ndo produzira qualquer efeito sob a
avaliagao da Comisséao de Bens Iméveis Municipais.

Art. 72 O presente Programa de Regularizagdo podera ser revogado a
qualquer momento mediante ato motivado do Poder Executivo.

Art. 82 O Chefe do Poder Executivo podera, mediante Decreto, regulamentar o
disposto nesta Lei.

Art. 92 Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pinheiro Machado.

Ronaldo&ta Madruga

Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N2 ﬁ, DE 10 DE FEVEREIRO DE 2023

Exmo. Senhor Presidente,

Exmos. Senhores Vereadores,

Respeitosamente, cumprimento Vossa Exceléncia, extensivo aos
Eminentes Vereadores dessa Veneranda Casa Legislativa, ensejo em que me permito,
com a especial vénia, usando das prerrogativas que me concede a Lei Orgéanica deste
Municipio, encaminhar a essa Respeitdvel Camara Municipal, para apreciagdo o
presente Projeto de Lei, que busca instituir o Programa de Incentivo Fiscal do ITBI no
Municipio de Pinheiro Machado para os anos de 2023 e 2024, e da outras
providéncias, de modo a reduzir, temporariamente, a aliquota do ITBI, incidente sobre
as operagdes de transferéncias de iméveis, dentre outros, realizados nesta cidade.

A presente medida justifica-se na notéria necessidade de se aumentar a
Receita do Ente Publico Municipal, uma vez que nos anos de 2019 e 2021, quando
instituido o ja elucidado programa, verificou-se enorme éxito arrecadatério aos cofres
publicos municipais.

A priori, cumpre trazer a colagédo o teor do Art. 62 da Carta Magna:

Art. 62 Sé&o direitos sociais a educagdo, a saude, a
alimentagéo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a
seguranga, a previdéncia social, a prote¢cdo a maternidade e
a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta
Constituigéo.

Ademais, colaciona-se o teor do Art. 156, inciso Il, o qual prevé a
competéncia do Municipio para instituicdo do ITBI, sendo vejamos:

Art. 166. Compete aos Municipios instituir ip{féé’l;bs sobre:
| - propriedade predial e territorial urbang;

Il - transmisséao intervivos, a qualquer fitulo, por ato&geroso,
de bens iméveis, por natureza ou|[acessdo fisica,~e de
direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia, bem
como cesséo de direitos a sua aquisi¢go;
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Dito isso, tem-se como notéria a pratica de realizar-se, ndo s6 no
Municipio de Pinheiro Machado, os chamados “contratos de gaveta”, ou seja, contratos
em que o imoével é transferido para terceiro, sem, entretanto, registrar-se tal
transferéncia perante o Cartério de Registro de Imdveis competente, ocasionando o
nao recolhimento do referido Imposto.

Referido expediente se da, na maioria das vezes, com a finalidade de
minimizar os custos oriundos de tal registro, incidente na transacdo, dentre eles, o
pagamento do Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis - ITBI.

Ocorre que a compra através de “contrato de gaveta” ocasiona riscos
evidentes. Entre outras situagdes, o proprietario antigo podera vender o imével a outra
pessoa; o imbével pode ser penhorado por divida do antigo proprietario; o proprietario
antigo pode falecer e o imével ser inventariado e destinado aos herdeiros; o atual
proprietario pode tornar-se inadimplente em relagdo ao pagamento do IPTU; trazendo
transtornos ao antigo proprietario, os quais somente poderdo ser regularizados se
levados a Juizo, em razéo de que operado o conflito de interesses.

Nao bastasse incentivar o incremento de receita, este projeto tem por
objetivo, também, promover a regularizagdo dos cadastros de iméveis, considerando a
dificuldade em obter-se dados do atual proprietario para fins de cobrang¢a do Imposto
Predial e Territorial Urbano, acarretando a desatualizagdo do cadastro municipal e a
impossibilidade de cobrancga do IPTU do real possuidor do imovel.

Nao obstante, além de proporcionar maior seguranga legal ao
proprietario, o ITBI € um importante imposto para a realizagdo de investimentos em
diversas areas da Municipalidade. Ao encontro desse pensamento, a Administracao
Pudblica Municipal busca alternativas para facilitar a situagéo das pessoas que estao
negociando imoveis no Municipio, de modo que a referida medida incentivara o
mercado imobiliario.

Com vistas a possibilitar a regularizagcdo desses contratos, bem como
regularizar o cadastro municipal, o qual se torna desatualizado em razao de tais
praticas, surge o presente Projeto de Lei, certos de que a previsao de redugéao por
tempo determinado da aliquota do ITBI observa o interesse publico, ante as razdes
aqui explanadas e fomentara ndo s6 o aumento da arrecadagdao, como, ainda, o
mercado imobiliario deste Municipio.

Busca-se, também, instituir o presente programa de incentivo para os
anos exercicios de 2023 e 2024, de modo a acelerar a sua manutegg:éo, se assim for o
interesse do Executivo. Salienta-se, em tempo, que a referida medida pretende
promover o incremento da arrecadacdo proveniente de receitas préprias, posto- que
constituem fontes primordiais para o custeio de despesas e de investimentos
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necessarios ao atendimento das demandas publicas no ambito municipal. De salutar
importancia, ainda, frisar que a medida se assemelha ao REFISPIM 2023, o qual ira,
indubitavelmente, representar incremento significativo aos cofres publicos.

Assim, considerando plenamente viavel o projeto, e tendo sido
devidamente expostas todas as motivagées pertinentes, remetemos o presente Projeto
de Lei para a apreciagdo desta respeitdvel Casa Legislativa, solicitando que tramite
com brevidade a fim de que se cumpra com os objetivos propostos.

Pinheiro Machado, em 10 de fevereiro de 2023.

RonaldoCosta Madruga
Prefeito Municipal
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